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L’IMPIANTO SPORTIVO

La  piscina  sorge  nel  quarƟere  di  Chiaiano  ricadente  nella  VIII  Municipalità  “Piscinola  -  Marianella  -   Chiaiano  -
Scampia”, ed è inserita nel complesso sporƟvo denominato “Nestore” che si compone oltre che della vasca natatoria
di una palestra per aƫvità ginniche e basket con annessa tribuneƩa oltre a locali tecnici e uffici amministraƟvi.

TuƩo l’impianto si sviluppa su un’area di sedime di circa 2800 m2, suddivisi su più livelli, che coprono una superficie
complessiva di circa 954 m2, tra cui si disƟnguono in parƟcolare quota “-2,08” dove è sita l’area adibita ad aƫvità
natatoria, quota +5,44 dove è presente l’area per aƫvità polivalenƟ prevalentemente di ginnasƟca e basket.

Nei restanƟ piani a quota +1,28 e + 9,60 sono presenƟ rispeƫvamente gli uffici amministraƟvi e la tribuneƩa a servizio
della palestra. Completano la struƩura i locali tecnici posƟ a quota -5,28 ed il terrazzo di copertura.

In parƟcolare, a quota -2,08, che presenta una vasca natatoria di dimensioni 25 x 12,5 m è profonda al massimo 4 m, a
servizio della stessa, vi sono due blocchi spogliatoi disƟnƟ per sesso con accesso direƩo all’area della vasca tramite
passaggio  obbligato  non eludibile  e ritorno agli  spogliatoi  aƩraverso  accesso unidirezionale,  oltre  ad un locale  ex
infermeria, un atrio d’ingresso e locali accessori.

La palestra ha un’area di gioco di 32,6 m x 20 m ed è alta 6,5 m, al suo servizio è presente una tribuneƩa, a quota
+9,60, che può ospitare 152 speƩatori, oltre a due blocchi spogliatoi con relaƟvi servizi igienici, un locale per servizi
igienici fruibili dai diversamente abili e locali per servizi vari.

Presso  l’impianto  si  svolgono  prevalentemente  aƫvità  addestraƟve  ed  amatoriali  sia  per  l’aƫvità  natatoria  che
ginnica.

Perimetralmente l’impianto è recintato con recinzione metallica con accesso presidiato da via Cupa Carderito.
 
Considerate le  aƫvità svolte presso la struƩura “Nestore” che accoglie manifestazioni  sporƟve prevalentemente a
caraƩere amatoriale senza la presenza di pubblico, è possibile suddividere la struƩura, a seconda della desƟnazione
d’uso, in n.3 zone principali:

- zona desƟnata alle aƫvità Natatoria ;
- zona desƟnata ad aƫvità polivalenƟ, prevalentemente basket e ginniche;
- zona desƟnata all’aƫvità gesƟonale.

L’impianto, regolarmente in aƫvità, essendo dotato di tuƩe le cerƟficazioni normaƟve necessarie, pur presentando
allo stato tuƫ gli impianƟ funzionanƟ e funzionali, e non palesando evidenƟ ammaloramenƟ delle parƟ edili, evidenzia
la naturale obsolescenza impianƟsƟca dovuta all’usura e i segni di una mancanza di conƟnuità manutenƟva per le parƟ
edili, necessitando quindi di opere di manutenzione ordinaria per il mantenimento delle condizioni di efficienza.

L’Amministrazione Comunale nell’oƫca della conservazione locaƟva e funzionale degli impianƟ sporƟvi, in virtù della
vigente normaƟva in materia, intende eseguire una serie di opere manutenƟve ordinarie che riguardano sia opere
interne che esterne cosi come definite dal Testo Unico dell’Edilizia (d.p.r. 380/01).

La manutenzione degli immobili è rivolta al mantenimento in efficienza degli edifici e struƩure pubbliche, essa consiste
in  opere  di  riparazione,  rinnovamento  e  sosƟtuzione  parziale  delle  finiture  degli  edifici  nonché  in  quelle  opere
necessarie a garanƟre il perfeƩo funzionamento degli impianƟ tecnici esistenƟ e della normale fruizione di uƟlizzo degli
immobili  stessi;  gli  intervenƟ  di  manutenzione,  che  non  devono  alterare  i  caraƩeri  originari,  sono  quindi
fondamentalmente tesi a riprisƟnare il decoro e la funzionalità dell’edificio o struƩura pubblica aƩraverso intervenƟ
parziali. 
Lo scopo primario di un processo manutenƟvo è quello di garanƟre la permanenza nel tempo della qualità originaria di
determinaƟ beni o servizi, i quali sono necessariamente soƩoposƟ ad un effeƩo di caduta delle prestazioni a causa di
processi di invecchiamento naturale o di errori  di progeƩazione, di  scelta di materiali, di  esecuzione e di  modalità
d'uso. TuƩo ciò  si  rifleƩe anche e  sopraƩuƩo in un problema "economico",  la  cui  miglior  soluzione si  ritrova  nel
contrastarne  le  cause a  monte,  grazie  allo  sviluppo  di  un  piano  di  manutenzione  adeguato  ad  ogni  situazione  e
sopraƩuƩo efficiente.
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La conoscenza delle condizioni generali  di  un componente e i  controlli  periodici  sono essenziali  per evitare che la
poliƟca  manutenƟva  si  risolva  in  intervenƟ  saltuari  o  di  "emergenza"  resi  necessari  dall'aggravarsi  dell'evento
patologico, ma non solo, ciò potrebbe essere molto uƟle anche per l'aƩuazione di una poliƟca di miglioramento volta a
raggiungere un grado più alto di efficienza del piano stesso adaƩandolo di volta in volta alla situazione presente. La
capacità  di  progeƩazione  riveste,  quindi,  un  ruolo  parƟcolarmente  importante  nell'ambito  della  manutenzione.
L'obieƫvo del  sistema di  manutenzione è divenuto non solo  correƫvo dei  guasƟ e  dei  malfunzionamenƟ al  loro
insorgere ma programmato per assicurare sia la conƟnua disponibilità degli edifici, il mantenimento nel tempo della
funzionalità, delle caraƩerisƟche di qualità e dell'efficienza ma anche per ridurre notevolmente i cosƟ. In definiƟva il
piano  manutenƟvo  è  volto  al  miglioramento  ed  alla  conservazione  del  patrimonio  e  quindi  ad  assicurare,  il
mantenimento delle condizioni di comfort negli edifici, nel rispeƩo delle leggi e dei regolamenƟ vigenƟ oltre ad assicurare
l'affidabilità  e  la  conƟnuità  delle  aƫvità  interne  anche  in  condizioni  criƟche,  riducendone  le  interruzioni  legate  allo
svolgimento di intervenƟ riparaƟvi consistenƟ.

Le opere di manutenzione ordinaria possono essere convenzionalmente suddivise come segue:

• Opere di manutenzione ordinaria prevenƟva e/o periodica, concordate per modalità e tempi con la Direzione Lavori;
• Opere di manutenzione ordinaria programmata e/o miglioraƟva secondo le esigenze e le priorità operaƟve stabilite
dalla Direzione Lavori, concordando con essa tempi e modi di esecuzione;                                                                         
• Opere di manutenzione ordinaria correƫva e/o a guasto che richiedono la presenza conƟnua di un numero minimo
di operai, consistono in lavori anche indifferibili da eseguirsi con le priorità definite dalla Direzione Lavori.

ATTIVITÀ’ DI MANUTENZIONE ORDINARIA PREVENTIVA e/o PERIODICA
Tale aƫvità comprende le manutenzioni periodiche prevenƟve e periodiche previste da leggi, norme e regolamenƟ,
quali ad esempio quelle su porte REI, uscite di sicurezza, illuminazione di emergenza, ecc..., soggeƫ a manutenzione e
alla  necessità  di  organizzare  queste  aƫvità  periodiche  con  cadenze  prestabilite.

Tale aƫvità ha lo scopo di mantenere in condizioni oƫmali di funzionamento tuƫ gli elemenƟ.
TuƩe  queste  aƫvità  sono  soggeƩe  a  registrazione  e  documentazione  nelle  forme  e  nei  modi  indicaƟ
dall’Amministrazione Comunale tramite la Direzione Lavori.

ATTIVITÀ’ DI MANUTENZIONE PROGRAMMATA E/O MIGLIORATIVA
Sono quelle aƫvità di manutenzione programmata, che non discendono da “obblighi normaƟvi” come quelle del punto
precedente, ma che sono legate alle richieste dell’Amministrazione Comunale.

ATTIVITÀ’ DI MANUTENZIONE ORDINARIA CORRETTIVA
Tale aƫvità,  predeterminata  in  anƟcipo,  è streƩamente legata  alle  piccole esigenze che di  volta in  volta  saranno
manifestate dall’Amministrazione Comunale e dalle necessità avente caraƩere prevalente rispeƩo ad altre aƫvità. In
parƟcolare tale aƫvità manutenƟva può scaturire da eventuali situazioni di disservizio che si dovessero venire a creare
dall’uƟlizzo della struƩura e dalle aƫvità che vi si svolgono. 
L'aƫvità organizzaƟva e tecnica dell’Appaltatore deve pertanto far fronte alle esigenze di ordinaria manutenzione, alle
opere preminenƟ o comunque occorrenƟ per garanƟre lo stato di conservazione della struƩura. TuƩe queste esigenze,
devono essere garanƟre per tuƩa la durata dell'appalto.                                                                                            
 
ESECUZIONE DELLE ATTIVITÀ’ DI MANUTENZIONE                                                                          
I tempi di intervento per riparazioni sono stabiliƟ in relazione al livello di priorità aƩribuito dalla Direzione Lavori.  
Durante le aƫvità manutenƟve che comporƟno l’interdizione di ingressi/uscite o vie di fuga o che pregiudichino il
regolare svolgimento delle aƫvità sporƟve, saranno sospese le stesse aƫvità, previo concordamento con la direzione
lavori e la Direzione gesƟonale della struƩura. Per tuƩe le aƫvità manutenƟve di minor enƟtà o che non pregiudichino
lo svolgimento delle aƫvità sporƟve, così come stabilito dalla DL, sarà consenƟta l’aƫvità sporƟva e sarà cura della
diƩa  appaltatrice  provvedere  opportunamente  a  transennare  e/o  delimitare  l’area  d’intervento  e  segnalare  con
cartellonisƟca l’aƫvità manutenƟva. In ogni caso le aƫvità potranno essere sospese ogni qual volta la D.L. lo riterrà
opportuno per contemplare indicazioni normaƟve (degli  Organi competenƟ in materia di sicurezza) o sopravvenute
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esigenze tecniche.
Al termine delle quoƟdiane aƫvità manutenƟve, non potranno essere presenƟ nell’impianto sporƟvo materiali o mezzi
lasciaƟ incustodiƟ e gli stessi dovranno sostare presso aree concordate con la DL e la direzione della struƩura.

INDICAZIONE SOMMARIA DELLE ATTIVITÀ’ DI MANUTENZIONE
Per tuƩo quanto sopra, il Servizio Tecnico ImpianƟ SporƟvi ha provveduto ad analizzare le aƫvità da programmare per
eseguire la manutenzione ordinaria della piscina “Nestore” da cui discende un apposito computo metrico esƟmaƟvo
delle aƫvità da eseguire quale aƩo tecnico del progeƩo esecuƟvo della manutenzione ordinaria di che traƩasi.
Nella  valutazione  tecnica  degli  intervenƟ  da  eseguire,  si  è  tenuto  conto  dell’uƟlizzo  quoƟdiano  per  aƫvità
addestraƟve/amatoriali  nei  locali  palestre  e  nella  vasca  natatoria  nonché  dell’uƟlizzo  dei  locali/uffici
dell’Amministrazione Comunale.
Derivando tale programmazione dallo stato conosciƟvo dell’uƟlizzo dell’impianto durante le varie aƫvità sporƟve e
amministraƟve  che  vi  si  svolgono,  sono  staƟ  previsƟ  sia  intervenƟ  che  nel  prossimo  futuro  sono  necessari  alla
conservazione delle condizioni di esercizio dell’intero impianto, sia intervenƟ che sono risoluƟvi di criƟcità già note
quali a Ɵtolo di esempio le infiltrazioni d’acqua meteorica nei locali spogliatoi a servizio della piscina. 

Le  opere  manutenƟve  previste  nella  predeƩa  analisi  vengono  di  seguito  meglio specificate e  suddivise  per
macrocategorie:

Manutenzione opere in ferro
Per le parƟ in ferro si provvederà ad eseguire, in parƟcolare sul cancello d’ingresso su via Cupa Carderito e su parte
della recinzione perimetrale, apposita sverniciatura e successiva stuccatura e verniciatura in vari punƟ indicaƟ di volta
in volta dalla direzione Lavori, previa  applicazione di piƩura anƟcorrosiva delle opere in ferro sverniciate.
Si prevede inoltre sempre su indicazione della D.L., di  eseguire la riparazione puntuale di alcuni infissi in ferro o in
alluminio presenƟ nei vari locali all’interno della struƩura.  

Manutenzione impianƟ idrosanitari ed affini
Si prevede di  eseguire opere puntuali  di  revisione delle apparecchiature sanitarie a servizio sia degli  atleƟ che dei
fruitori accompagnatori nonché dei relaƟvi impianƟ di carico e scarico e laddove necessario l’eventuale sosƟtuzione di
sanitari vari o rubineƩeria usurata o mal funzionante. 
Si prevede anche la disostruzione dei servizi igienici che risultassero eventualmente ostruiƟ.

Manutenzione eleƩrica
Si  prevede  la  revisione  dei  corpi  illuminanƟ  non funzionanƟ  presenƟ  in  tuƩo  l’impianto  sporƟvo  con parƟcolare
aƩenzione a quelli di emergenza con la relaƟva eventuale sosƟtuzione per tuƫ quelli che di volta in volta risultassero
non revisionabili,  nonché la ricerca e l’eventuale riparazione di guasƟ di piccola enƟtà e la sosƟtuzione puntuale di
interruƩori magnetotermici/differenziali.

Manutenzione opere edili
Con parƟcolare riferimento ai terrazzini d’ingresso posƟ a differenƟ quote che insistono negli spogliatoi soƩostanƟ, si
prevede di eseguire opere di impermeabilizzazione previa rimozione dell’esistente pavimentazione e riposizionamento
di nuova pavimentazione.
Sul terrazzo di copertura si prevede di eseguire opere puntuali di riprisƟno del manto impermeabile usurato.
Sono compresi nella manutenzione edile la verifica e l’eventuale sosƟtuzione di maniglioni anƟpanico con parƟcolare
aƩenzione  a  quelli  posizionaƟ  sulle  porte  delle  vie  di  esodo.                       

Intonaci e Ɵnteggiature
Si prevede di eseguire opere di risanamento dell’intonaco ammalorato sopraƩuƩo nei locali spogliatoi a servizio della
piscina soƩoposƟ alla quota stradale e successiva Ɵnteggiatura delle pareƟ di deƫ spogliatoi.
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COSTI
Per quanto aƫene al costo complessivo delle opere di manutenzione ordinaria previste, di seguito si riporta il quadro
economico risultante,  precisando  che la  sƟma dei  cosƟ dei  lavori  di  cui  all’intervento in parola  è stata  effeƩuata
facendo riferimento al prezzario della Regione Campania anno 2022 e per le  lavorazioni  non previste  in esso, né
ragguagliabili a lavorazioni consimili previste nel citato prezzario, si è provveduto alla formulazione di nuovi prezzi.
Deƫ nuovi prezzi sono staƟ determinaƟ, previa indagine di mercato, con riferimento ai prezzi elementari di mano
d'opera, materiali, noli e trasporƟ.
Per quanto aƫene la determinazione degli oneri per la sicurezza, si è faƩo riferimento alla Ɵpologia di lavorazioni da
eseguire. Il quadro economico dell’intervento è stato redaƩo in conformità all’art. 42 del DPR 207/2010. Per le somme
a disposizione si precisa che le stesse contengono, corrispeƫvi per incenƟvi alla progeƩazione di cui all’art.113 del
codice degli appalƟ, contributo ANAC e IVA.

Servizio Tecnico ImpianƟ SporƟvi
I Tecnici
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